Waldbadviertel: IWBS (A) 50,00 m2! Attraktive, Moderne GAG

2-Zimmer-Wohnung im Mehrgenerationenhaus

Immobilien AG

Allgemeine Daten

Adresse: Bertha-Benz-Karree 165, 51107 Kdln
Stadtteil: Ostheim

Bezirk / Stadtbezirk: Kalk

Objektnummer: 1900/02047/001/022

Wohnflache ca.: 46,58 m2

Zimmer: 2

Verfugbar ab: 01.06.2026

WBS: Erforderlich

Zusatzinformationen

Wohnungstyp: Etagenwohnung
Etage: 2

Etagenanzahl: 3

Nutzflache ca.: 46,58 m?

Merkmale/Ausstattung

Keller, Personenaufzug, Barrierefrei, Stufenloser Zugang, Balkon/Terrasse,
Dusche

Bausubstanz und Energieausweis

Baujahr: 2017

Energieausweis: Liegt zur Besichtigung vor
Wesentliche Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung

Mietzusammensetzung

Kaltmiete: 347,40 €
Nebenkosten: 131,00 €
Heizkosten: 83,00 €
Gesamtmiete: 561,40 €
Kaution: 1.042,20 €

Ausstattungsbeschreibung

Wohnung ist barrierefrei, Design-PVC-Oberbelag (Tarkett, Hometrend, Objektflor), Balkon/Loggia, Bad mit Dusche ebenerdig,
zentrale Warmwasserversorgung, Kabelanschluss, Mieterkeller, Balkon, Aufzug, Kabelanschluss (Glasfaser), Hausreinigung
vorhanden

Lagebeschreibung

Das Waldbadviertel befindet sich im rechtsrheinischen Stadtteil Kéln-Ostheim mit vielen Naherholungsmdoglichkeiten fur eine
Auszeit im Freien, wie das direkt angebundene Naturfreibad Vingst. Offentliche Verkehrsmittel, wie eine Buslinien (159) , sind
ebenfalls an das Waldbadviertel angebunden. Darlber hinaus werden komfortable Wege fur Auto-, Radfahrer sowie FuRgénger
angelegt. Die Bundesautobahnen 3 und 4 sind in wenigen Fahrtminuten Giber den Alten Deutzer Postweg zu erreichen. Der
Stadtteil KdIn-Ostheim grenzt im Osten an Neubriick und Rath/Heumar, im Suden an Gremberghoven, im Studwesten an Humboldt-
Gremberg, im Westen an Vingst und im Norden an Merheim.
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Sonstiges

Mehr als 45.000 vermietete Wohnungen, rund 700 Gewerbeeinheiten vom Kiosk bis zum Supermarkt, rund 20.000 Stellplatze und
Uber 6.000 Wohnungen in der Verwaltung — die GAG ist mehr als nur die gréf3te Vermieterin in Koln: Sie ist auch Arbeitgeberin und
aktiv an der Entstehung von neuem Wohnraum beteiligt, um Menschen mit unterschiedlichsten Anspriichen ein Zuhause zu bieten.
Dariiber hinaus modernisiert die GAG kontinuierlich ihre Bestande und entwickelt lebenswerte Quartiere. Eine Rolle mit vielen
Facetten, die sie nachhaltig und mit sozialem Engagement fiir die Menschen in KdIn ausfiillt — seit 1913.

Kontakt

Ansprechpartner: GAG Immobilien AG

Adresse: StralBe des 17. Juni 4, 51103 KéIn
Grundriss
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Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Diese Broschiire dient ausschlie3lich der Information und ist kein Mietvertragsangebot. Haftungsanspriiche, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der
vorliegenden Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsatzlich ausgeschlossen, sofern
kein nachweislich vorsatzliches oder grob fahrléssiges Verhalten vorliegt. Die Mietflachen sind entsprechend der Wohnflachenverordnung berechnet worden. Bei
allen MaflRangaben handelt es sich um Zirka-Maf3e. Verbindlich sind ausschlieRlich die Angaben im Mietvertrag. Unter Beibehaltung der Gesamtkonzeption bleiben
Anderungen in Planung, Ausfiihrungsart und -qualitit sowie Farbgestaltung durch Behérdenauflagen, technische Notwendigkeiten, neuere Erkenntnisse oder
entsprechend des Gestaltungskonzeptes des Architekten vorbehalten. Bei allen Bildern, Visualisierungen und Zeichnungen handelt es sich um kiinstlerische
Darstellungen. Das in den Zeichnungen / Grundrissen dargestellte Mobiliar ist ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag und gehort nicht zum Mietumfang.
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